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注：根据《资产评估准则》，资产评估说明部分为工作底稿，不对外提供，由本机构档，供有关管理部门查阅。

资产评估师声明
一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的，资产评估机构及其资产评估专业人员不承担责任。

三、本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

四、本资产评估机构及资产评估专业人员提示资产评估报告使用人应当正确理解评估结论，评估结论不等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

五、资产评估机构及其资产评估专业人员遵守法律、行政法规和资产评估准则，坚持独立、客观、公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。

六、评估对象涉及的资产、负债清单由委托人、被评估单位申报并经其采用签名、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和其他相关当事人依法对其提供资料的真实性、完整性、合法性负责。

七、资产评估机构及资产评估专业人员与资产评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相关当事人不存在偏见。

八、资产评估专业人员已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调查；已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，对已经发现的问题进行了如实披露，并且已提请委托人及其他相关当事人完善产权以满足出具资产评估报告的要求。

九、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结论受资产评估报告中假设和限制条件的限制，资产评估报告使用人应当充分考虑资产评估报告中载明的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。
贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人拟对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产公开市场价值的
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摘 要

黔明资评字【2023】1-0020号
	以下内容摘自《评估报告》正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评估结论，应阅读评估报告正文。


贵州明志房地产估价经纪有限公司接受贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人的委托，根据国家有关资产评估的规定，本着客观、独立、公正、科学的原则，采用公认的评估方法，按照必要的评估程序，对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司（下称“标的公司”）所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产在评估基准日2023年7月31日的市场价值进行了评估。现将评估报告摘要如下：
评估目的：因贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人拟对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司进行资产重组的需要，对“标的公司”所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产进行公开市场价值评估，为其处置进行资产重组提供价值参考。
评估对象：纳入本次评估范围的资产为“标的公司”所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等，详情如下：

一、土地使用权部分

纳入本次评估范围的土地使用权为“标的公司”厂区范围土地使用权，根据铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》显示，“标的公司”总占地面积42369.924平方米；

根据估价委托方提供的国有土地使用证（铜市国用（2008）0336号）显示，厂区内已办证部分土地使用权面积为17,658.00平方米，土地使用权到期日为2057年5月28日，土地使用性质为国有出让用地，用途为工业用地。

二、建筑物部分

纳入本次评估范围的建筑物为“标的公司”厂区内各建筑物、主要有办公用房、职工宿舍、生产车间、仓库及其他配套用房，根据估价委托方提供的相关资料显示，待估建筑物建筑面积共计14,644.01平方米（详见铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》）。
三、构筑物部分

根据估价委托方提供的房屋所有权证及铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》显示，构筑物为“标的公司”厂区日常生产所需构筑物、厂区范围标识及为改善生产所需构筑物，主要有围墙、堡坎、水池、地面硬化、化合桶、沟渠等，（详见铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》）。

四、设备部分

根据估价委托方提供的设备清单及我单位资产评估师实地查勘，设备主要为“标的公司”日常生产中所需设备，主要有化合搅拌机、破碎机、精压泵、膈膜压滤机、电解槽等生产设备；计量桶、储存罐、等存储设备；变压器、电线电缆、启动柜、监控等配套设备及其他职工生活所需设备（详见估价委托方提供的《固定资产—机器设备评估清单》）。
评估基准日：2023年7月31日
价值类型：市场价值
评估方法：资产基础法
评估结论：

在评估基准日2023年7月31日，贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人因其进行资产重组的需要而涉及的贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产的评估结果为人民币壹仟壹佰肆拾万零叁仟玖佰捌拾叁元零柒分（￥11,403,983.07元）。

注：本次评估目的系为破产管理人执行企业破产清算业务提供价值参照，本次评估价值类型为有序清算价值，上述资产系产权占有方附属设施 ，属于无效资产，不纳入本次评估范围，应估价委托方要求，本次评估仅列示该部分资产与评估基准日的市场价值（2,636,011.00元），供估价委托方及相关当事人作参照。




上述结果中土地使用权价值系待估土地使用权在评估基准日市场价值，建筑物部分价值为待估建筑物在评估基准日现状价值，含房屋建安成本，达到使用条件所必须的设施设备及装修价值。设备类资产为评估对象在评估基准日的资产处置价格。
本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依据，评估结论的使用有效期限自评估基准日2023年7月31日起至2024年7月30日止壹年内使用有效。

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评估结论，应当阅读资产评估报告全文。
贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人拟对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产公开市场价值的
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黔明资评字【2023】1-0020号
贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人：
贵州明志房地产估价经纪有限公司接受贵单位的委托，根据国家有关资产评估的规定，本着客观、独立、公正、科学的原则，采用公认的资产评估方法，按照必要的评估程序，对贵单位因其进行资产重组的需要而涉及的贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产在评估基准日2023年7月31日的公开市场价值进行了评估工作。现将评估结果报告如下：
一、委托方暨产权持有者及其他评估报告使用者
1．委托方

名称：贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人
2. 产权持有者

名称：贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司

法定代表人：杨春

统一社会信用代码：91520602755364830M
住所：贵州省铜仁市碧江区马岩下木林村
注册资本：陆佰万圆整

营业期限：2005年4月13日至2025年4月12日

经务范围：法律、法规、国务院决定规定禁止的不得经营； 法律、法规、国务院决定规定应当许可（审批）的，经审批机关批准后凭许可（审批）文件经营；法律、法规、国务院决定规定无需许可（审批）的，市场主体自主选择经营。（电解金属锰生产销售。经营本企业自产产品及技术的出口业务和本企业所需要的机械设备零配件、原辅材料及技术的进口业务（但国家限定公司经营或禁止进出口及商品及技术除外））
3．其他评估报告使用者
本资产评估报告仅供委托方、经济行为的相关当事方、按照国有资产管理相关规定报送备案的委托方上级机构、财政或国有资产管理等相关监管机构以及委托合同中约定的其他资产评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构和个人不能成为本资产评估报告的使用人。
二、评估目的

因贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人拟对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司进行资产重组的需要，对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产进行公开市场价值评估，为其处置进行资产重组提供价值参考。
三、评估对象和评估范围

纳入本次评估的贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备。
1、区位状况
碧江区，是贵州省铜仁市下辖区，位于铜仁市东南部，是铜仁市的主城区，先后获得中国传统龙舟之乡、全国生态文明先进县、全国社会管理综合治理先进集体、全国市辖区旅游综合实力百强区、全国绿色发展百强县、全国村庄清洁行动先进县、中国最美生态旅游目的地城市、中国西部百强区、2017至2020年度平安贵州建设示范县等称号。

碧江区矿产资源丰富，有碧江区矿藏有钾、锰、汞、磷、铅、锌、钒、石英砂、重晶石、硅、玉石、白云石、石灰石等。

碧江是黔东腹地，区位优越，交通便捷。碧江是长江中上游综合开发和黔渝经济合作的重要节点，东临湘楚、北接川渝、西通滇黔，形成了以铜仁凤凰机场、渝怀铁路、杭瑞高速、铜玉城际铁路、锦江航运为一体的“水陆空铁”立体交通网络。中心城区距铜仁凤凰机场仅20公里，已开通至北京、上海、广州等30多个全国大中型城市航班；沪昆高铁、湘黔铁路、渝怀铁路、铜玉城际铁路穿境而过，道路连接东西，辐射全国；杭瑞高速、铜大高速等在境内交汇，城市实现东西南北互通；有贵州东部地区最大的铁路物流园，年总运输能力达500万吨，远期改扩建后可达1000万吨。一个洋溢着希望与梦想、散发着力量与光芒的碧江，正以更加开放的姿态加速崛起。

碧江是山水之城，物华天宝，环境优美。从梵净山发源的锦江河穿城而过，有大小河流28条，四季分明，雨热同季，气候宜人，属中亚热带季风湿润气候，年平均气温17.9℃，空气质量优良天数比例97.3%，千人以上饮用水水源地水质达标率100%，森林覆盖率70%，是国家森林城市。物产丰饶，境内已探明的矿产资源有锰、钒、钼等矿产资源20余种，有红豆杉、珙桐等珍稀植物和白颈长尾雉、大鲵、鸳鸯、红腹锦鸡等珍稀动物，有贵州碧江国家湿地公园。旅游资源丰富，有开发价值的景点40余处，有中南门历史文化旅游区、九龙洞等4个AAA级以上旅游景区和21个乡村旅游景点，拥有最美的智慧马拉松赛道，中南门历史文化旅游区获批国家级夜间文化和旅游消费集聚区。碧江山好水好生态好，宜居宜业宜游宜养生。

碧江是发展热土，充满希望，潜力无限。始终坚持以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，坚决贯彻落实中央和省委、市委各项决策部署，紧扣“四新四化”主战略、锚定“四区一高地”主定位，踔厉奋发、勇毅前行，全区呈现出经济发展稳中向好、社会大局和谐稳定、干部群众感恩奋进、政治生态风清气正的良好态势。高质量通过国家脱贫攻坚普查验收，被评为2020年中国防贫效率百高县；碧江高新区成为全省重点打造的3个东西部协作示范区之一，建成莞铜产业园、中小企业园等园中园100余万平方米厂房，金瑞新材料、威顿化工、同德药业、农夫山泉等一大批知名企业建成投产，累计入驻企业228户，被评为国家级产城融合示范区、国家级双创基地、国家级绿色工业园区，当前正举全市之力申创国家级高新区；城市建成区面积33.5平方公里，城镇化率79.49%，教育医疗、养老社保、住房就业、食药安全等各项民生事业取得全面进步。

综上，评估对象所在区域是铜仁市近年来高速发展区域，近年来经济逐渐外扩，对土地等资源的需求将会有持续性的增长。

2.电解金属锰简介

标的公司系电解金属锰生产企业，电解金属锰是用锰矿石经酸浸出获得锰盐，再送电解槽电解析出的单质金属。电解锰的纯度很高，它的作用是增加合金属材料的硬度，应用最广的有锰铜合金、锰铝合金，锰在这些合金中能提高合金的强度、韧性、耐磨性和耐腐蚀性。

锰及锰合金是钢铁工业、铝合金工业、磁性材料工业、化学工业等不可缺少的重要原料之一。

锰是冶炼工业中不可缺少的添加剂，电解锰加工成粉状后是生产四氧化三锰的主要原料，电子工业广泛使用的磁性材料原件就是用四氧化三锰生产的，电子工业、冶金工业和航空航天工业都需要电解金属锰。随着科学技术的不断发展和生产力水平的不断提高，电解金属锰由于它的高纯度、低杂质特点，现已成功而广泛地运用于钢铁冶炼、有色冶金、电子技术、化学工业、环境保护、食品卫生、电焊条业、航天工业等各个领域。

在我国的电解锰产业中，湖南、贵州、重庆交界的锰三角是当仁不让的集中地，但由于开发早和发展快，现在锰矿在秀山、松桃已经供应紧张，再加上当地政府重复征收资源补偿费、出县要收几十元/吨，矿石价格占到电解锰成本的1/3。重庆、松桃、湘西的矿山都存在乱采乱挖的现象，几万吨储量目前只剩一半，而且资源回收率很低，只有50%左右，开采中采富弃贫现象严重，矿石品位从19%下降至16%。且电解金属锰和行业存在较严重的环境污染问题，其制粉系统中排放的酸、氨、粉尘、SO2、硫酸铵等有害气体粉尘逸散，电解车间氨味刺鼻，排放的废水废水混合处理，种类多、处理难度大，生产后排放的废渣主要有锰渣、阳极泥等处置成本高，环境风险大。

近来年铜仁市政府对污染企业进行整治，标的企业于2018年关停至今。
3.实物状况
本次评估中估价对象为贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备，详见附件《评估申报表》。
4.权益状况
（1）根据委托方提供的《国有土地使用证》记载

国有土地使用权证号：铜市国用（2008）第0336号
权利人：铜仁市阳光猛业有限责任公司
共有情况：单独所有

坐落：铜仁市灯塔办事处马岩村木林组鱼腊董处

权利类型：国有建设用地使用权

权利性质：出让

用途：工业用地
面积：宗地面积17658平方米

使用期限：2057年5月28日止

（2）未办证部分土地

根据产权占有方提供的黔府用地函[2012]657号《省人民政府关于碧江区2012年度第三批次工业建设使用土地的批复》和《碧江区人民政府2012年度第三批次工业建设用地开发利用方案》显示，将灯塔街道办事处49.4332公顷土地征为国有，由碧江区国土资源局（现为碧江区自然资源局）代表人民政府实施，对于经营性用地、工业用地必须以招标、拍卖或挂牌方式出让，其中地块七（3.9379公顷）为贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司工业用地，根据《引资建设1万吨点解金属锰项目协议书》，供地优惠政策为：乙方（“标的公司”）以全额支付农民土地补偿费用及地上附着物补偿的形式取得土地使用权，但未明确土地使用权性质，故本次评估根据上述资料假设“标的公司”厂区范围内未办证土地为集体建设用地。

（3）房屋所有权证

产权证一：

房屋所有权证号：铜房权证市房字第091102027003452号
权利人：铜仁市阳光猛业有限责任公司
共有情况：单独所有

坐落：铜仁市灯塔工业园区马岩村下木林组

设计用途：办公用房
建筑面积：1788.71平方米

建成年份：2004年

产权证二：

房屋所有权证号：铜房权证市房字第091102027003454号
权利人：铜仁市阳光猛业有限责任公司
共有情况：单独所有

坐落：铜仁市灯塔工业园区马岩村下木林组

设计用途：非成套住宅
建筑面积：310.76平方米

建成年份：
产权证三：

房屋所有权证号：铜房权证市房字第091102027003473号
权利人：铜仁市阳光猛业有限责任公司
共有情况：单独所有

坐落：铜仁市灯塔工业园区马岩村下木林组

设计用途：生产用房
建筑面积：4157.81平方米

建成年份：2004年

产权证四：

房屋所有权证号：铜房权证市房字第091102027003475号
权利人：铜仁市阳光猛业有限责任公司
共有情况：单独所有

坐落：铜仁市灯塔工业园区马岩村下木林组

设计用途：仓库
建筑面积：476.28平方米

建成年份：2004年
注：根据我们实地查勘，待估厂区内建筑物结构不一，现状也有相应区别，估价委托方提供测绘报告中建筑物明细对此进行了分类，且有部分建筑物未办理产权证，故本次评估建筑面积采用测绘报告中列示数据，建筑物修建年以按产权证上记载年份为准。
4、评估范围

评估对象：纳入本次评估范围的资产为“标的公司”所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等，详情如下：

一、土地使用权部分

纳入本次评估范围的土地使用权为“标的公司”厂区范围土地使用权，根据铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》显示，“标的公司”总占地面积42369.924平方米；

根据估价委托方提供的国有土地使用证（铜市国用（2008）0336号）显示，厂区内已办证部分土地使用权面积为17,658.00平方米，土地使用权到期日为2057年5月28日，土地使用性质为国有出让用地，用途为工业用地。

根据产权占有方提供的黔府用地函[2012]657号《省人民政府关于碧江区2012年度第三批次工业建设使用土地的批复》和《碧江区人民政府2012年度第三批次工业建设用地开发利用方案》显示，将灯塔街道办事处49.4332公顷土地征为国有，由碧江区国土资源局（现为碧江区自然资源局）代表人民政府实施，对于经营性用地、工业用地必须以招标、拍卖或挂牌方式出让，其中地块七（3.9379公顷）为贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司工业用地，根据《引资建设1万吨点解金属锰项目协议书》，供地优惠政策为：乙方（“标的公司”）以全额支付农民土地补偿费用及地上附着物补偿的形式取得土地使用权，但未明确土地使用权性质，故本次评估根据上述资料假设“标的公司”厂区范围内未办证土地为集体建设用地。

二、建筑物部分

纳入本次评估范围的建筑物为“标的公司”厂区内各建筑物、主要有办公用房、职工宿舍、生产车间、仓库及其他配套用房，根据估价委托方提供的相关资料显示，待估建筑物建筑面积共计14,644.01平方米（详见铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》）。
根据估价委托方提供的房屋所有权证及铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》显示，“标的公司”厂区内已办理产权证房屋建筑面积为6733.46平方米，其中办公用房建筑面积为1788.71平方米，非成套住宅建筑面积310.76平方米，生产用房建筑面积4157.81平方米，仓库建筑面积476.28平方米。根据我们实地查勘，待估厂区内建筑物结构不一，现状也有相应区别，测绘报告中建筑物明细对此进行了分类，且有部分建筑物未办理产权证，故本次评估建筑面积采用测绘报告中列示数据，建筑物修建年以按产权证上记载年份为准。

三、构筑物部分

根据估价委托方提供的房屋所有权证及铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》显示，构筑物为“标的公司”厂区日常生产所需构筑物、厂区范围标识及为改善生产所需构筑物，主要有围墙、堡坎、水池、地面硬化、化合桶、沟渠等，（详见铜仁同致测绘勘测规划设计有限公司出具《贵州省铜仁市阳光锰业有限责任公司房屋建筑面积及附属物面积测绘成果报告书》）。

四、设备部分

根据估价委托方提供的设备清单及我单位资产评估师实地查勘，设备主要为“标的公司”日常生产中所需设备，主要有化合搅拌机、破碎机、精压泵、膈膜压滤机、电解槽等生产设备；计量桶、储存罐、等存储设备；变压器、电线电缆、启动柜、监控等配套设备及其他职工生活所需设备（详见估价委托方提供的《固定资产—机器设备评估清单》）。
四、价值类型及其定义

价值类型是指反映评估对象特定价值内涵、属性和合理性指向的各种价值定义的统称，包括市场价值和市场价值以外的价值类型。市场价值以外的价值类型包括投资价值、在用价值、清算价值、残余价值等。

本次评估目的系企业破产清算，根据《资产评估价值类型指导意见》，评估对象面临被迫出售、快速变现或者评估对象具有潜在被迫出售、快速变现等情况时，注册资产评估师通常应当选择清算价值作为评估结论的价值类型，因此确定本次评估对象的价值类型为清算价值。

“清算价值”为资产评估价值类型中的一种，属于市场价值类型以外的一种价值，是指在评估对象处于被迫出售、快速变现等非正常市场条件下的价值估计数额。

五、评估基准日

本次经济行为对应的评估基准日根据有关批复意见、距经济行为实现的时间安排以及现场勘察的时间形成的日期，本次评估基准日确定为2023年7月31日。

本次资产评估的一切取价标准均为评估基准日的有效价格标准。

六、评估依据

我们在本次评估工作中所遵循的国家、地方和部门的法律、法规以及评估中参考的文件资料主要有：

（一）经济行为依据

1、资产评估委托书。

2、其他
（二）法律法规依据

1、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号)[2016年7月2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自2016年12月1日起施行)；

2、《中华人民共和国民法典》（十三届全国人大三次会议表决通过了于2020年5月28日通过，自2021年1月1日起施行）；

3、《中华人民共和国城市房地产管理法》(中华人民共和国主席令第七十二号，中华人民共和国第十届全国人民代表大会常务委员会第二十九次会议于2007年8月30日通过，自公布之日起施行）；

4、《中华人民共和国土地管理法》；

5、《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》；

6、有关其他法律、法规、通知文件等。

（三）评估准则依据

1、《资产评估基本准则》(财资〔2017〕43号)；

2、《资产评估职业道德准则》(中评协〔2017〕30号)；

3、《资产评估机构业务质量控制指南》(中评协〔2017〕46号)；

4、《资产评估价值类型指导意见》(中评协〔2017〕47号)；

5、《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协〔2017〕48号）；

6、《资产评估准则术语2020》(中评协〔2020〕31号)；

7、《资产评估执业准则——资产评估委托合同》(中评协〔2017〕33号)；

8、《资产评估执业准则——资产评估程序》(中评协〔2018〕36号)；

9、《资产评估执业准则——资产评估方法》(中评协〔2019〕35号)；

10、《资产评估执业准则——资产评估报告》(中评协〔2018〕35号)；

11、《资产评估执业准则——资产评估档案》(中评协〔2018〕37号)；

12、《资产评估执业准则——不动产》（中评协〔2017〕38号）。

13.《资产评估执业准则——机器设备》（中评协〔2017〕39号）。（四）资产权属依据

1、《资产评估申报表》；

2、国有土地使用证；

3、房屋产权证；
4、测绘报告；
（五）取价依据

1、《贵州省房地产估价房屋建设成本参考价及相关修正参数指引(2022试行)》；

2、原国家计委、建设部计价格[2002]10号《工程勘察设计收费管理规定》；

3、国家计委办公厅、建设部办公厅关于工程勘察设计收费管理规定有关问题的补充通知(计办价格[2002]1153号)；

4、《建设工程监理与相关服务收费管理规定》发改价格【2007】670号；

5、《贵州省建设工程工程造价信息》；

6、《贵州省建筑工程消耗量定额及统一基价表》(2004)；

7、《贵州省安装工程消耗量定额及单位估价表》(2004)；

8、《贵州省装饰装修工程消耗量定额及统一基价表》(2004)；

9、《铜仁市人民政府关于公布实施铜仁市征地区片综合地价标准的公告》（2020年1月1日起实施）；

10、2019年铜仁市中心城区土地定级与基准地价更新成果；
11、《贵州省主要建安工程材料市（州、地）参考价格表》；

12、 委托方提供的与评估有关的其它相关资料；

13、 评估人员现场勘察和市场调查收集的有关资料。

（六）其它参考依据 

1、《房地产估价规范》GB/T50291-1999；

2、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）；

3、 贵州省2002年1月1日起施行的《贵州省土地管理条例》；

4、《贵州省建设工程造价管理办法》（黔建施通[2006]67号）。

5、中华人民共和国国家标准《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）；

6、中华人民共和国国家标准《城镇土地分等定级规程》（GB/T18507-2014）；

7、中华人民共和国国家标准《土地利用现状分类》；（GB/T21010-2017）。

8、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

9、 铜仁市现时房地产市场信息及相关调查资料；

10、《资产评估常用方法与参数手册》；

11、《贵州省房地产估价房屋建设成本参考价及相关修正参数指引(2022试行)》

12、 其他参考资料。

七、评估方法

（一）评估方法的选择及适用性分析
依据资产评估准则的规定，资产评估中评估可以采用收益法、市场法、资产基础法三种方法。收益法是整体资产预期获利能力的量化与现值化，强调的是待估资产的整体预期盈利能力。市场法是以现实市场上的参照物来评价估值对象的现行公平市场价值，它具有估值数据直接取材于市场，估值结果说服力强的特点。资产基础法是指在合理评估企业各项资产价值和负债的基础上确定评估对象价值的思路。

本次评估目的是破产清算，资产基础法从企业购建角度反映了企业的价值为经济行为实现后企业的经营管理及考核提供了依据，因此本次评估选择资产基础法进行评估。

（二）资产基础法介绍

资产基础法是以在评估基准日重新建造一个与评估对象相同的企业或独立获利实体所需的投资额作为判断整体资产价值的依据，具体是指将构成企业的各种要素资产的评估值加总求得待估资产组的方法。

各类资产的评估方法如下：

1）土地使用权

本次评估涉及的土地使用权为标的企业厂区范围内，根据估价委托方提供资料，待估土地使用权分为两类，一类系办理了国有土地使用证，该部分土地使用权面积为17,658.00平方米，另一类土地使用权未办理相关产权证书，该部分土地使用权面积为 24,711.92平方米。对于办理了土地使用权部分，我们采用基准地价法进行评估，未办理土地使用权部分，因估价委托方提供的资料为明确土地性质，故我们根据《铜仁市人民政府关于公布实施铜仁市征地区片综合地价标准的公告》（2020年1月1日起实施）中碧江区灯塔街道马岩村建设用地征地标准进行计算。

 基准地价系数修正法

基准地价系数修正法是利用城镇基准地价和基准地价修正系数表等评估成果，按照替代原则对估价对象的区域条件和个别条件等与其所处区域的平均条件相比较，并对照修正系数表选取相应的修正系数对基准地价进行修正，进而求取估价对象在估价基准日价格。
2）建构筑物类资产

对建（构）筑物类的评估根据评估对象的特点采用重置成本法进行评估。

重置成本法是用现时条件下重新购置或建造一个全新状态的被评估资产所需的全部成本，通常是根据建筑工程资料和竣工结算资料按建筑物工程量，以现行定额标准、建设规费、贷款利率计算出建筑物的重置全价，并按建筑物的使用年限和对建筑物现场勘察的情况综合确定成新率，进而计算建筑物评估净值。基本计算公式为：

建筑物评估值=重置全价×成新率

（1）重置全价的确定

对待估建（构）筑物类的评估，根据建筑工程资料和竣工结算资料按建筑物工程量，以现行定额标准、建设规费、贷款利率计算出建筑物的重置全价，其他建筑物是在实地勘察的基础上，综合考虑各项评估要素，确定重置单价并计算重置全价。

重置全价计算公式：

重置全价=前期及其他费用+建安造价+资金成本

①建安造价的确定

评估人员根据被评估对象的具体特点和所掌握的资料，采用重编预算法确定建安工程造价。

重编预算法：评估人员根据房屋基础资料及部分图纸，参照《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2016）、《贵州省安装工程计价定额》（2004年）、《贵州省建设工程造价信息》、《贵州省主要建安工程材料市（州、地）参考价格表》，按评估基准日当地市场材料价格调整材料价差，从而计算得出建筑安装工程造价。

②前期及其他费用的确定

前期及其他费用套用国家计委、国家物价局、建设部等规定收取的建设费用及建设单位为建设工程而投入的除建筑造价外的其它费用两个部分。

③资金成本的确定

资金成本系在建设期内为工程建设所投入资金的贷款利息，其采用的利率按基准日中国人民银行规定标准计算，其中六个月以内贷款利率为4.35%，一年期贷款利率为4.35%，一年期至五年期贷款利率为4.75%。工期按建设正常情况周期计算，并按均匀投入考虑：

资金成本=（建筑安装工程造价+前期及其他费用）×合理工期×贷款利率×50%
（2）成新率

建（构）筑物成新率的确定方法，根据不同类型、不同价值量的建（构）筑物，将分别采用不同的方法。对于重要的、价值量大的建（构）筑物采用综合成新率方法确定，采用勘察成新率和理论成新率两种方法计算，经加权平均得出综合成新率。对于一般建（构）筑物采用年限法，并根据具体勘察情况进行修正后确定其成新率。

计算公式为：

成新率=勘察成新率×0.6+理论成新率×0.4

①勘察成新率

将影响房屋成新率的因素分为三大部分（结构、装饰和设备部分），通过各项因素对建（构）筑物造价的影响程度，确定不同结构类型建（构）筑物各因素的标准分值，根据勘察情况给出不同的分值，并据此确定勘察成新率。

②理论成新率

根据经济使用年限和房屋已使用年限计算。

理论成新率=（1-已使用年限/经济寿命年限）×100%

3）设备类资产

本次评估涉及的设备类资产主要为企业生产过程中所必须的生产设备、储存设备、配套设备及生活所需设施，根据我们现场查勘，大部分设备已处于报废状态，且其中部分设备关键零部件已丢失，根据其现状及本次评估值目的，另外部分设备处于闲置状态，但经过重新修理调试后可重新使用。

根据本次评估目的，按照清算假设，以市场价格为依据，结合委估设备的特点和收集资料情况，对闲置经过重新修理调试后可重新使用设备采用重置成本法进行评估，对已报废部分设备采用可回收净残值直接确定其评估金额。

评估值=重置全价×成新率

A、重置全价的确定

纳入本次评估范围内的设备均为价值量较小、不需要安装或安装由销售商负责的设备，且待估设备运输费用较低，因此在本次评估中待估设备重置全价参照现行市场购置的价格确定，不考虑运杂费、安装工程费、资金成本等费用。

B、成新率的确定

纳入本次评估范围内的设备均为价值量较小的一般设备和电子设备，故本次评估采用年限法确定其成新率。

八、评估程序实施过程和情况

评估人员于2023年7月26日对纳入此次评估范围内的资产进行了评估，主要评估过程如下：
（一）接受委托
2023年7月26日，接受委托方的委托，双方签订委托评估协议，明确评估目的，确定评估范围，成立本项目评估小组。

（二）资产清查

评估人员在进入现场清查前，制定现场清查实施计划，按资产类型和分布特点，于2023年7月26日进行现场的核查工作。清查工作结束后，各小组对清查核实及现场勘察情况进行工作总结。清查核实的主要步骤如下：

1、辅导资产占有方进行资产的清查、申报评估的资产明细，并收集整理评估资料。评估人员开展前期布置工作，评估师对委托人及资产占有人资产评估配合工作要求进行了详细讲解，包括资产评估的基本概念、资产评估的任务、本次资产评估的计划安排、需委托方和被评估企业提供的资料清单、企业资产清查核实工作的要求、评估明细表和资产调查表的填报说明等。在此基础上，填报“评估申报明细表”，收集并整理委估资产的权属资料。

2、依据资产评估申报明细表，对申报资产进行现场查勘。不同的资产类型，采取不同的查勘方法。根据清查结果，由委托方及资产占有方进一步补充、修改和完善资产评估申报明细表，使“表”、“实”相符。

3、核实评估资料，尤其是资产权属资料。在清查核实“表”、“实”相符的基础上，对委托方及资产占有言提供的产权资料进行了核查。核查中，重点查验了产权权属资料中所载明的所有人以及其他事项，对产权权属资料中所载明的所有人与资产委托方和相关当事人不符以及缺乏产权权属资料的情况，给予高度关注，进一步通过询问的方式，了解产权权属，并要求委托方出具了相关补充说明和承诺函。

（三）评定估算阶段

评估人员根据资产评估有关原则及操作规范的要求，对评估对象做资产清查和评定估算：
1、对评估对象进行现场核实、勘察、鉴定，了解运行及管理状况；
2、根据评估对象的实际状况和特点，选择适当评估方法；
3、查阅资料和市场调查，取得计价依据及价格资料；
4、测算评估值。
（四）评估汇总
汇总初步评估结果，对评估结果进行整体分析，根据分析情况，对评估结果进行调整、修改、完善；撰写评估说明、资产评估报告，并对其进行三级复核，补充、修改、定稿；汇集资产评估工作底稿，将各种工作底稿归档。将定稿后的评估报告提交给委托方。
九、评估假设

（一）基本假设
1、交易假设：所有待评估资产已经处在交易过程中，评估师根据待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。
2、公开市场假设：存在一个充分发达与完善的市场条件，在这个市场上，买方和卖方的地位平等，都有获取足够市场信息的机会和时间，买卖双方的交易都是在自愿的、理智的、非强制性或不受限制的条件下进行。
3、清算假设：清算(清偿)假设是指资产所有者在某种压力下被强制进行整体或拆零，经协商或以拍卖方式出售。这种情况下的资产评估具有定的特殊性，适应强制出售中市场均衡被打破的实际情况，资产评估价值大大低于继续使用或公开市场条件下的评估价值。
（二）特殊性假设
1、本次评估假设评估基准日外部经济环境不变，国家现行的宏观经济不发生重大变化；

2、企业所处的社会经济环境等政策无重大变化；

3、本次评估的各项资产均以评估基准日现行市价的国内有效价格为依据；

4、本次评估假设委托方及产权持有者提供的基础资料真实、准确、完整；

5、评估范围仅以委托方及产权持有者提供的评估清单为准，未考虑委托方及产权持有者提供清单以外可能存在的或有资产及或有负债；

6、评估对象权属清晰合法、无权属纠纷；

7、我们未对评估对象做基础和结构上的检测，本次评估假设其基础、结构无重大质量问题。
8、评估对象建筑物价格建立在建筑设计符合国家有关设计规范、建筑施工符合国家有关施工验收规范基础上；
9、建筑物配套的供水、排水、供电等设施、附属设备均可正常持续使用。

10.根据产权占有方提供的黔府用地函[2012]657号《省人民政府关于碧江区2012年度第三批次工业建设使用土地的批复》和《碧江区人民政府2012年度第三批次工业建设用地开发利用方案》显示，将灯塔街道办事处49.4332公顷土地征为国有，由碧江区国土资源局（现为碧江区自然资源局）代表人民政府实施，对于经营性用地、工业用地必须以招标、拍卖或挂牌方式出让，其中地块七（3.9379公顷）为贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司工业用地，根据《引资建设1万吨点解金属锰项目协议书》，供地优惠政策为：乙方（贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司）以全额支付农民土地补偿费用及地上附着物补偿的形式取得土地使用权，但未明确土地使用权性质，故本次评估假设未办证部分土地使用权为集体建设用地
本评估结论是依据上述评估假设和限制条件，以及本评估报告中确定的依据、条件、方法和程序得出的结果，若上述前提条件发生变化时，本评估结论一般会自行失效。
十、评估结论

我机构及资产评估师、资产评估专业人员根据国家有关资产评估的法律、法规、规章和评估准则，本着独立、客观、公正、科学的原则，履行了资产评估法定的和必要的程序，采用公认的评估方法，对贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人申报的纳入本次评估范围的资产实施了实地勘查、市场调查及评估计算，得出如下结论：

在评估基准日2023年7月31日，贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司破产管理人因其进行资产重组的需要而涉及的贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产的评估结果为人民币壹仟壹佰肆拾万零叁仟玖佰捌拾叁元零柒分（￥11,403,983.07元）。

注：本次评估目的系为破产管理人执行企业破产清算业务提供价值参照，本次评估价值类型为有序清算价值，上述资产系产权占有方附属设施 ，属于无效资产，不纳入本次评估范围，应估价委托方要求，本次评估仅列示该部分资产与评估基准日的市场价值（2,636,011.00元），供估价委托方及相关当事人作参照。




上述结果中土地使用权价值系待估土地使用权在评估基准日市场价值，建筑物部分价值为待估建筑物在评估基准日现状价值，含房屋建安成本，达到使用条件所必须的设施设备及装修价值。设备类资产为评估对象在评估基准日的资产处置价格。
具体详见附表《评估结果明细表》。
十一、特别事项说明

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执业水平和能力所能评定估算的有关事项：
1、评估结论是贵州明志房地产估价经纪有限公司出具的，受具体参加本次项目的评估人员的执业水平和能力的影响。资产评估报告的使用各方应关注本报告书中所揭示的特别事项和评估报告的法律效力等内容。
2、本评估结果是反映评估对象在本次评估目的下，根据公开市场原则确定的现行价格，没有考虑未来国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价格的影响。当前述条件以及评估中遵循的持续使用原则等发生变化时，评估结果一般会失效。
3、委托方提供的与评估相关的行为文件、营业执照及其他所有资料等，是编制本报告的基础，对所提供资料的真实性、合法性承担责任。
4、本次评估目的系为破产管理人执行企业破产清算业务提供价值参照，本次评估价值类型为有序清算价值，上述资产系产权占有方附属设施 ，属于无效资产，不纳入本次评估范围，应估价委托方要求，本次评估仅列示该部分资产与评估基准日的市场价值，供估价委托方及相关当事人作参照。

5、对于待估机器设备，本次评估中按照拆零变现计算其评估值。
6、对可能存在的影响资产评估值的瑕疵事项，在企业委托时未作特殊说明而评估人员已履行评估程序仍无法获知的情况下，评估机构及评估人员不承担相关责任。
7、本评估报告中对评估对象法律权属及其证明资料来源已做必要说明，但因所获得资料的局限性，对产权的披露未必是完整的。评估师不对评估对象的法律权属提供保证。
8、资产评估师执行资产评估业务的目的是对评估对象价值进行估算并发表专业意见，并不承担相关当事人决策的责任。评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

注：报告使用者应注意以上特别事项对评估结论的影响。
十二、评估报告的使用限制说明

1、本次评估报告只能用于评估报告中载明的评估目的和用途，不作为其他目的、用途使用。
2、本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用。
3、我们已对估价对象权属状况给予必要的关注，并对已发现问题进行了如实披露；报告中有关评估对象权属的描述依据委托人提供的委托评估函，本报告不能作为评估对象的确权依据。
4、未经本评估机构许可，评估报告的内容不得被摘抄、引用或披露于任何公开媒体上。凡因委托方使用报告不当而引起的后果，评估机构不承担责任。
5、本评估报告依据法律法规的有关规定发生法律效力。评估结论自评估基准日2023年7月31日开始至2024年7月30日止时间内使用有效，超过此时间段使用评估结果无效，需重新进行资产评估。
十三、评估报告日

评估报告日为2023年8月10日。

（本页以下无正文）

十四、资产评估专业人员签名和资产评估机构印章

评估机构：贵州明志房地产估价经纪有限公司

法定代表人：

资产评估师：

资产评估师：

2023年8月10日

备查文件目录
1、经济行为文件；

2、委托方及资产占有人企业法人营业执照；

3、委托方及资产占有人提供的其他资料
4、资产评估委托及承诺书；

5、资产评估机构及注册资产评估师承诺函；

6、评估人员执业证书复印件；

7、资产评估机构资格证书复印件；

8、资产评估机构企业法人营业执照复印件。

铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权、地上建筑物、机器设备等资产评估明细表

表一：评估结果汇总表

	序号
	评估对象
	评估价值（元）
	备注

	1
	土地使用权部分
	7,027,413.07 
	无证部分按征地统一标准进行评估

	2
	房屋建筑物部分
	2,603,878.00 
	按残余价值进行评估

	3
	机器设备部分
	1,772,692.00 
	现场查勘时调试后能继续使用评估的是在用价值，报废部分评估的是残余价值，已考虑拆除费用对评估值的影响，铜排按评估基准日废铜回收价评估

	4
	汇总
	11,403,983.07 
	

	本次评估目的系为破产管理人执行企业破产清算业务提供价值参照，本次评估价值类型为有序清算价值，上述资产系产权占有方附属设施 ，属于无效资产，不纳入本次评估范围，应估价委托方要求，本次评估仅列示该部分资产与评估基准日的市场价值（2636011.00元），供估价委托方及相关当事人作参照。


表二：固定资产—房屋建筑物评估明细表

	序号
	建筑物名称
	结构
	建成
年月
	单位
	数量
	重置单价
	成新率
	评估总价（元）
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	职工宿舍
	砖混
	2004
	m2
	109.88 
	1,350.00 
	20%
	29,668.00 
	现状价值

	2
	职工宿舍
	砖混
	2004
	m2
	57.41 
	1,350.00 
	20%
	15,501.00 
	现状价值

	3
	职工浴室
	砖混
	2004
	m2
	58.46 
	1,350.00 
	20%
	15,784.00 
	现状价值

	4
	职工食堂
	砖混
	2004
	m2
	55.19 
	1,350.00 
	20%
	14,901.00 
	现状价值

	5
	老地磅磅房
	砖混
	2004
	m2
	33.07 
	1,350.00 
	20%
	8,929.00 
	现状价值

	6
	门卫室
	砖混
	2004
	m2
	22.30 
	800.00 
	20%
	3,568.00 
	现状价值

	7
	新地磅磅房
	砖混
	2012
	m2
	23.50 
	1,350.00 
	28%
	8,883.00 
	现状价值

	8
	职工宿舍
	砖混
	2004
	m2
	51.49 
	1,350.00 
	20%
	13,902.00 
	现状价值

	9
	职工宿舍
	砖混
	2004
	m2
	61.00 
	1,350.00 
	20%
	16,470.00 
	现状价值

	10
	职工宿舍
	砖混
	2004
	m2
	129.03 
	1,350.00 
	20%
	34,838.00 
	现状价值

	11
	立磨车间配电房
	砖混
	2012
	m2
	84.81 
	1,350.00 
	28%
	32,058.00 
	现状价值

	12
	立磨车间配电房
	砖混
	2012
	m2
	16.02 
	1,350.00 
	28%
	6,056.00 
	现状价值

	13
	立磨车间用房
	砖混
	2012
	m2
	23.91 
	1,350.00 
	28%
	9,038.00 
	现状价值

	14
	立磨车间用房
	砖混
	2012
	m2
	4.28 
	1,350.00 
	28%
	1,618.00 
	现状价值

	15
	立磨车间用房
	砖混
	2012
	m2
	16.48 
	1,350.00 
	28%
	6,229.00 
	现状价值

	16
	立磨车间用房
	砖混
	2012
	m2
	53.48 
	1,350.00 
	28%
	20,215.00 
	现状价值

	17
	应急池泵房
	砖混
	2012
	m2
	46.68 
	1,350.00 
	28%
	17,645.00 
	现状价值

	18
	应急池用房
	砖混
	2012
	m2
	9.87 
	1,350.00 
	28%
	3,731.00 
	现状价值

	19
	新化合车间用房用房
	砖混
	2012
	m2
	18.00 
	1,350.00 
	28%
	6,804.00 
	现状价值

	20
	阳极池用房
	砖混
	2012
	m2
	13.96 
	1,350.00 
	28%
	5,277.00 
	现状价值

	21
	阳极池用房
	砖混
	2012
	m2
	70.46 
	1,350.00 
	28%
	26,634.00 
	现状价值

	22
	成品库
	砖混
	2012
	m2
	449.76 
	1,350.00 
	28%
	170,009.00 
	现状价值

	23
	成品库
	砖混
	2012
	m2
	653.28 
	1,350.00 
	28%
	246,940.00 
	现状价值

	24
	成品库
	砖混
	2012
	m2
	452.58 
	1,350.00 
	28%
	171,075.00 
	现状价值

	25
	成品库
	砖混
	2004
	m2
	109.28 
	1,350.00 
	20%
	29,506.00 
	现状价值

	26
	成品库
	砖混
	2012
	m2
	75.85 
	1,350.00 
	28%
	28,671.00 
	现状价值

	27
	化验室
	砖混
	2004
	m2
	107.90 
	1,350.00 
	20%
	29,133.00 
	现状价值

	28
	化验室
	砖混
	2004
	m2
	130.50 
	1,350.00 
	20%
	35,235.00 
	现状价值

	29
	在线监控房
	砖混
	2012
	m2
	18.11 
	1,350.00 
	28%
	6,846.00 
	现状价值

	30
	新电解车间
	砖混
	2012
	m2
	136.95 
	1,350.00 
	28%
	51,767.00 
	现状价值

	31
	老压滤车间
	砖混
	2004
	m2
	81.05 
	1,350.00 
	20%
	21,884.00 
	现状价值

	32
	办公楼附属房
	砖混
	2004
	m2
	21.05 
	1,350.00 
	26%
	7,389.00 
	现状价值

	33
	门卫室
	砖混
	2004
	m2
	11.72 
	1,350.00 
	20%
	3,164.00 
	现状价值

	34
	立磨车间
	砖混
	2012
	m2
	145.91 
	1,350.00 
	28%
	55,154.00 
	现状价值

	35
	房子
	砖混
	2004
	m2
	21.54 
	1,350.00 
	20%
	5,816.00 
	现状价值

	36
	办公楼
	砖混
	2004
	m2
	1,621.76 
	1,350.00 
	26%
	569,238.00 
	现状价值

	37
	办公楼顶会议室
	砖混
	2004
	m2
	83.25 
	1,350.00 
	26%
	29,221.00 
	现状价值

	38
	厕所
	砖混
	2004
	m2
	26.78 
	650.00 
	20%
	3,481.00 
	现状价值

	39
	简易房子
	简木
	2004
	m2
	6.63 
	460.00 
	12%
	366.00 
	现状价值

	40
	简易房子
	简木
	2004
	m2
	12.55 
	460.00 
	12%
	693.00 
	现状价值

	41
	职工厨房
	简木
	2004
	m2
	34.80 
	460.00 
	12%
	1,921.00 
	现状价值

	42
	干部厨房
	简砖
	2004
	m2
	108.05 
	550.00 
	12%
	7,131.00 
	现状价值

	43
	锅炉房
	简砖
	2004
	m2
	40.23 
	550.00 
	12%
	2,655.00 
	现状价值

	44
	简易房子
	简砖
	2004
	m2
	44.50 
	550.00 
	12%
	2,937.00 
	现状价值

	45
	简易房子
	简砖
	2004
	m2
	24.43 
	550.00 
	12%
	1,612.00 
	现状价值

	46
	简易房子
	简砖
	2004
	m2
	27.80 
	550.00 
	12%
	1,835.00 
	现状价值

	47
	简易房子
	简砖
	2004
	m2
	39.17 
	550.00 
	12%
	2,585.00 
	现状价值

	48
	老压滤车间
	石棉瓦
	2004
	m2
	284.59 
	380.00 
	12%
	12,977.00 
	现状价值

	49
	老压滤车间
	钢棚
	2004
	m2
	81.05 
	350.00 
	12%
	3,404.00 
	现状价值

	50
	浆化车间
	石棉瓦
	2004
	m2
	237.65 
	380.00 
	12%
	10,837.00 
	现状价值

	51
	老化合车间
	石棉瓦
	2004
	m2
	682.37 
	380.00 
	12%
	31,116.00 
	现状价值

	52
	老化合车间
	石棉瓦
	2004
	m2
	48.32 
	380.00 
	12%
	2,203.00 
	现状价值

	53
	老化合车间
	石棉瓦
	2004
	m2
	86.00 
	380.00 
	12%
	3,922.00 
	现状价值

	54
	老化合车间
	水泥瓦
	2004
	m2
	75.33 
	350.00 
	12%
	3,164.00 
	现状价值

	55
	钢棚
	钢棚
	2012
	m2
	7.47 
	350.00 
	20%
	523.00 
	现状价值

	56
	新电解车间
	水泥瓦
	2012
	m2
	1,610.03 
	350.00 
	28%
	157,783.00 
	现状价值

	57
	钢棚
	钢棚
	2012
	m2
	57.63 
	350.00 
	20%
	4,034.00 
	现状价值

	58
	新电解车间
	石棉瓦
	2012
	m2
	1,024.33 
	380.00 
	28%
	108,989.00 
	现状价值

	59
	新新压滤车间
	钢混
	2012
	m2
	338.26 
	900.00 
	28%
	85,242.00 
	现状价值

	60
	
	钢棚
	2012
	m2
	338.26 
	350.00 
	28%
	33,149.00 
	现状价值

	61
	新化合车间
	钢棚
	2012
	m2
	1,083.16 
	350.00 
	28%
	106,150.00 
	现状价值

	62
	矿棚
	钢棚
	2012
	m2
	1,775.25 
	260.00 
	28%
	129,238.00 
	现状价值

	63
	老擂磨车间
	钢棚
	2012
	m2
	401.62 
	350.00 
	28%
	39,359.00 
	现状价值

	64
	老擂磨车间
	钢棚
	2012
	m2
	299.66 
	350.00 
	28%
	29,367.00 
	现状价值

	65
	擂磨车间
	钢棚
	2012
	m2
	431.21 
	350.00 
	28%
	42,259.00 
	现状价值

	66
	停车棚
	钢棚
	2012
	m2
	38.07 
	150.00 
	28%
	1,599.00 
	现状价值

	67
	液氨储罐
	石棉瓦
	2004
	m2
	56.60 
	380.00 
	12%
	2,581.00 
	现状价值

	68
	钢棚
	钢棚
	2004
	m2
	29.66 
	220.00 
	12%
	783.00 
	现状价值

	69
	硫化池
	石棉瓦
	2004
	m2
	120.13 
	380.00 
	12%
	5,478.00 
	现状价值

	70
	木棚
	木
	2004
	m2
	9.11 
	400.00 
	12%
	437.00 
	现状价值

	71
	木棚
	木
	2004
	m2
	5.67 
	400.00 
	12%
	272.00 
	现状价值

	72
	木棚
	木
	2004
	m2
	4.59 
	400.00 
	12%
	220.00 
	现状价值

	73
	木棚
	木
	2004
	m2
	10.67 
	400.00 
	12%
	512.00 
	现状价值

	74
	木棚
	木
	2004
	m2
	4.67 
	400.00 
	12%
	224.00 
	现状价值

	75
	木棚
	木
	2004
	m2
	27.88 
	400.00 
	12%
	1,338.00 
	现状价值

	76
	砖棚
	砖木
	2004
	m2
	30.06 
	450.00 
	20%
	2,705.00 
	现状价值

	77
	合计
	/
	/
	/
	14,644.01 
	/
	
	2,603,878.00 
	


表三：固定资产—机器设备评估明细表

	序号
	设备名称
	规格型号
	生产厂家
	计量单位
	数量
	购置日期
	重置单价
	成新率
	评估总价（元）
	备注1
	备注2

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	破碎机
	
	
	台
	1
	2008
	98,000.00 
	10%
	9,800.00 
	停用
	拆零变现

	2
	雷磨航吊
	
	
	台
	1
	2008
	32,000.00 
	10%
	3,200.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	3
	雷磨机
	
	
	台
	3
	2012
	1,450,000.00 
	10%
	435,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	4
	皮带输送机
	
	
	套
	1
	2016
	6,800.00 
	10%
	680.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	5
	化合搅拌机
	
	
	台
	3
	2012
	283,333.33 
	10%
	85,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	6
	罗茨风机
	
	
	台
	2
	2012
	75,000.00 
	10%
	15,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	7
	粗压泵
	
	
	台
	2
	2012
	21,000.00 
	10%
	4,200.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	8
	酸雾吸收塔
	
	
	台
	1
	2012
	125,000.00 
	10%
	12,500.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	9
	硫酸储罐
	
	
	个
	2
	2012
	50,000.00 
	10%
	10,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	10
	氨水储罐
	
	
	个
	1
	2012
	50,000.00 
	10%
	5,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	11
	氨水计量桶
	方形
	
	个
	1
	2012
	5,000.00 
	10%
	500.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	12
	硫酸计量桶
	方形
	
	个
	1
	2012
	4,500.00 
	10%
	450.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	13
	膈膜压滤机
	
	
	台
	4
	2012
	170,000.00 
	10%
	68,000.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	14
	精压泵
	
	
	台
	1
	2016
	4,500.00 
	10%
	450.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	15
	洗布机
	
	
	台
	1
	2016
	23,000.00 
	10%
	2,300.00 
	停用、处于报废状态
	拆零变现

	16
	整流变压器
	12000KVA
	华夏
	台
	1
	2012
	1,350,000.00 
	25%
	337,500.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	17
	整流柜
	12000A
	
	台
	2
	2012
	175,000.00 
	25%
	87,500.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	18
	动力变
	2000KVA
	华夏
	台
	1
	2012
	165,000.00 
	25%
	41,250.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	19
	动力变
	1000KVA
	
	台
	1
	2014
	72,000.00 
	35%
	25,200.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	20
	变电站设备
	
	
	套
	1
	2012
	650,000.00 
	25%
	162,500.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	21
	电解槽
	
	
	套
	98
	2008
	10,000.00 
	10%
	98,000.00 
	停用
	拆零变现

	22
	电解槽
	
	
	套
	100
	2012
	10,000.00 
	10%
	100,000.00 
	未投入使用，未安装设备
	拆零变现

	23
	循环回水管
	
	
	米
	50
	2012
	180.00 
	10%
	900.00 
	停用
	拆零变现

	24
	溜槽支架
	
	
	套
	1
	2016
	2,500.00 
	10%
	250.00 
	停用
	拆零变现

	25
	木溜槽
	
	
	套
	1
	2016
	12,000.00 
	10%
	1,200.00 
	停用
	拆零变现

	26
	冷却水管
	
	
	套
	1
	2016
	5,500.00 
	10%
	550.00 
	停用
	拆零变现

	27
	低压输电线路
	
	
	套
	1
	2016
	12,000.00 
	10%
	1,200.00 
	停用
	拆零变现

	28
	电线电缆
	
	
	套
	1
	2016
	30,000.00 
	10%
	3,000.00 
	停用
	拆零变现

	29
	热水器
	
	
	台
	2
	2016
	2,500.00 
	10%
	500.00 
	停用
	拆零变现

	30
	冰柜
	
	
	台
	1
	2016
	1,500.00 
	10%
	150.00 
	停用
	拆零变现

	31
	税控开票机
	
	
	套
	1
	2016
	15,000.00 
	2%
	300.00 
	停用
	拆零变现

	32
	篮球架
	
	
	台
	2
	2016
	1,000.00 
	10%
	200.00 
	停用
	拆零变现

	33
	启动柜
	
	
	套
	1
	2016
	25,000.00 
	10%
	2,500.00 
	停用
	拆零变现

	34
	衬氟泵
	
	
	台
	2
	2016
	8,000.00 
	10%
	1,600.00 
	停用
	拆零变现

	35
	抛光机
	
	
	套
	2
	2012
	30,000.00 
	10%
	6,000.00 
	停用
	拆零变现

	36
	烘烤炉
	
	
	套
	2
	2012
	30,000.00 
	10%
	6,000.00 
	停用
	拆零变现

	37
	产品库航吊
	
	
	套
	2
	2012
	34,000.00 
	10%
	6,800.00 
	停用
	拆零变现

	38
	电子平台秤
	
	
	台
	2
	2012
	2,250.00 
	10%
	450.00 
	停用
	拆零变现

	39
	大循环水泵
	
	
	台
	4
	2012
	13,750.00 
	10%
	5,500.00 
	停用
	拆零变现

	40
	小循环水泵
	
	
	台
	4
	2012
	10,500.00 
	10%
	4,200.00 
	停用
	拆零变现

	41
	铜排
	T2
	
	吨
	1.78
	2008
	48,000.00 
	10%
	8,544.00 
	按废铜回收价
	拆零变现

	42
	在线监控
	
	
	套
	1
	2016
	300,000.00 
	2%
	6,000.00 
	停用（全厂）
	拆零变现

	43
	污水泵
	
	
	台
	2
	2016
	4,500.00 
	10%
	900.00 
	停用
	拆零变现

	44
	搅拌机
	
	
	台
	1
	2016
	3,000.00 
	10%
	300.00 
	停用
	拆零变现

	45
	污水泵压滤机
	
	
	台
	2
	2016
	36,000.00 
	10%
	7,200.00 
	停用
	拆零变现

	46
	氨水计量桶
	
	
	个
	1
	2012
	7,000.00 
	10%
	700.00 
	停用
	拆零变现

	47
	玻璃钢冷却塔
	
	
	套
	2
	2012
	80,000.00 
	10%
	16,000.00 
	停用
	拆零变现

	48
	纯冷却器
	
	
	台
	2
	2012
	21,000.00 
	25%
	10,500.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	49
	板框压滤机
	
	
	台
	6
	2008
	34,166.67 
	10%
	20,500.00 
	停用
	拆零变现

	50
	精压泵
	
	
	台
	2
	2016
	5,400.00 
	10%
	1,080.00 
	停用
	拆零变现

	51
	搅拌机
	WT300
	
	套
	4
	2004
	5,250.00 
	10%
	2,100.00 
	停用
	拆零变现

	52
	浆化航吊
	
	
	台
	2
	2016
	34,000.00 
	10%
	6,800.00 
	停用
	拆零变现

	53
	装载机
	
	
	台
	2
	2016
	175,000.00 
	10%
	35,000.00 
	停用
	拆零变现

	54
	液氨储罐
	
	
	个
	1
	2004
	120,000.00 
	10%
	12,000.00 
	
	拆零变现

	55
	锅炉
	
	
	台
	1
	2010
	150,000.00 
	10%
	15,000.00 
	停用（含管道）
	拆零变现

	56
	空气能热水器
	
	
	套
	1
	2016
	56,000.00 
	40%
	22,400.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	57
	高压线
	3.5KV
	
	KM
	1.6
	2012
	500,000.00 
	5%
	40,000.00 
	停用
	拆零变现

	58
	分光光度计
	
	
	台
	1
	2016
	3,500.00 
	2%
	70.00 
	停用
	拆零变现

	59
	光电天平
	
	
	台
	1
	2016
	1,500.00 
	2%
	30.00 
	停用
	拆零变现

	60
	风机
	
	
	套
	1
	2016
	2,300.00 
	2%
	46.00 
	停用
	拆零变现

	61
	电子恒温水浴锅
	
	
	台
	1
	2016
	650.00 
	2%
	13.00 
	停用
	拆零变现

	62
	恒温干燥箱
	
	
	套
	1
	2016
	1,200.00 
	2%
	24.00 
	停用
	拆零变现

	63
	空压机
	
	
	台
	1
	2016
	2,800.00 
	2%
	56.00 
	停用
	拆零变现

	64
	不锈钢蒸馏器
	
	
	台
	1
	2016
	650.00 
	2%
	13.00 
	停用
	拆零变现

	65
	箱式电阻炉
	
	
	台
	1
	2016
	1,200.00 
	2%
	24.00 
	停用
	拆零变现

	66
	管式电阻炉
	
	
	台
	1
	2016
	2,000.00 
	2%
	40.00 
	停用
	拆零变现

	67
	水准仪
	
	
	台
	1
	2016
	1,100.00 
	2%
	22.00 
	停用
	拆零变现

	68
	电子汽车衡
	
	
	套
	1
	2016
	55,000.00 
	40%
	22,000.00 
	调试后可重新使用
	拆零变现

	69
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	1,772,692.00 
	
	


表四：不动产—土地评估明细表

	序号
	土地权证编号
	宗地名称
	土地位置
	到期日
	用地性质
	土地用途
	准用年限
	开发程度
	面积(m2)
	评估单价
	评估总价（元）
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	铜市国用（2008）0336号
	贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权
	铜仁市灯塔办事处马岩村木林组鱼腊董处
	2057/5/28
	出让
	工业
	50
	四通一平
	17,658.00
	295.00
	5,209,110.00
	有证

	2
	/
	贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司所有的土地使用权
	铜仁市灯塔办事处马岩村木林组鱼腊董处
	
	
	工业
	
	四通一平
	24,711.92
	73.58
	1,818,303.07
	无证

	3
	总计
	
	
	
	
	
	
	
	42,369.92
	
	7,027,413.07
	

	根据产权占有方提供的黔府用地函[2012]657号《省人民政府关于碧江区2012年度第三批次工业建设使用土地的批复》和《碧江区人民政府2012年度第三批次工业建设用地开发利用方案》显示，将灯塔街道办事处49.4332公顷土地征为国有，由碧江区国土资源局（现为碧江区自然资源局）代表人民政府实施，对于经营性用地、工业用地必须以招标、拍卖或挂牌方式出让，其中地块七（3.9379公顷）为贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司工业用地，根据《引资建设1万吨点解金属锰项目协议书》，供地优惠政策为：乙方（贵州省铜仁市阳光猛业有限责任公司）以全额支付农民土地补偿费用及地上附着物补偿的形式取得土地使用权，但未明确土地使用权性质，本次评估根据《铜仁市人民政府关于公布实施铜仁市征地区片综合地价标准的公告》（2020年1月1日起实施）中碧江区灯塔街道马岩村建设用地征地标准49050元/亩计算。


表五：构筑物及其他辅助设施明细表

	序号
	 名称
	结构
	建成
年月
	计量单位
	数量
	重置单价
	成新率
	评估总价（元）
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	水泥栏杆
	
	2006
	m
	118.43 
	120.00 
	12%
	1,705.00 
	

	2
	围墙
	
	2004
	m
	625.46 
	320.00 
	10%
	20,015.00 
	

	3
	梯砍
	
	2012
	m2
	133.74 
	220.00 
	28%
	8,238.00 
	

	4
	水泥硬化
	
	2012
	m2
	14,208.37 
	65.00 
	28%
	258,592.00 
	

	5
	硫化池
	
	2012
	m3
	410.64 
	320.00 
	28%
	36,793.00 
	

	6
	水池
	
	2012
	m3
	15.31 
	320.00 
	28%
	1,372.00 
	

	7
	热水池
	
	2012
	m3
	15.26 
	320.00 
	28%
	1,367.00 
	

	8
	水池
	
	2012
	m3
	26.44 
	320.00 
	28%
	2,369.00 
	

	9
	水池
	
	2010
	m3
	53.60 
	320.00 
	15%
	2,573.00 
	

	10
	污水处理池
	
	2012
	m3
	379.58 
	320.00 
	28%
	34,010.00 
	

	11
	水池
	
	2012
	m3
	6.39 
	320.00 
	28%
	573.00 
	

	12
	水池
	
	2012
	m3
	54.38 
	320.00 
	28%
	4,872.00 
	

	13
	高位水池
	
	2012
	m3
	1,675.98 
	320.00 
	28%
	150,168.00 
	

	14
	阳极池
	
	2012
	m3
	510.86 
	320.00 
	28%
	45,773.00 
	

	15
	阳极计量池
	
	2012
	m3
	327.91 
	320.00 
	28%
	29,381.00 
	

	16
	水池
	
	2012
	m3
	4.16 
	320.00 
	28%
	373.00 
	

	17
	水池
	
	2012
	m3
	2.85 
	320.00 
	28%
	255.00 
	

	18
	中间池
	
	2012
	m3
	31.01 
	320.00 
	28%
	2,778.00 
	

	19
	应急池
	
	2012
	m3
	510.07 
	320.00 
	28%
	45,702.00 
	

	20
	水池
	
	2012
	m3
	14.97 
	320.00 
	28%
	1,341.00 
	

	21
	循环水池
	
	2012
	m3
	3,116.40 
	335.00 
	28%
	292,318.00 
	

	22
	水池
	
	2012
	m3
	7.86 
	320.00 
	28%
	704.00 
	

	23
	新化合桶
	钢筋混凝土
	2012
	m3
	2,286.00 
	1,200.00 
	28%
	768,096.00 
	

	24
	老化合桶
	钢筋混凝土
	2004
	m3
	672.00 
	1,200.00 
	10%
	80,640.00 
	

	25
	浆化桶
	钢筋混凝土
	2012
	m3
	163.34 
	1,200.00 
	28%
	54,882.00 
	

	26
	立磨基础
	钢筋混凝土
	2012
	m3
	846.63 
	1,200.00 
	28%
	284,468.00 
	

	27
	尾沙坝
	
	2012
	m3
	4,400.00 
	260.00 
	28%
	320,320.00 
	

	28
	化粪池
	
	2004
	m3
	85.10 
	150.00 
	10%
	1,277.00 
	

	29
	水池
	
	2004
	m3
	14.57 
	320.00 
	10%
	466.00 
	

	30
	水池
	
	2012
	m3
	168.90 
	320.00 
	28%
	15,133.00 
	

	31
	沟渠
	
	2012
	m3
	627.68 
	150.00 
	28%
	26,363.00 
	

	32
	 堡坎
	
	2012
	m3
	1,703.50 
	300.00 
	28%
	143,094.00 
	

	33
	合计
	
	
	
	
	
	
	2,636,011.00 
	

	本次评估目的系为破产管理人执行企业破产清算业务提供价值参照，本次评估价值类型为有序清算价值，上述资产系产权占有方附属设施 ，属于无效资产，不纳入本次评估范围，应估价委托方要求，本次评估仅列示该部分资产与评估基准日的市场价值，供估价委托方及相关当事人作参照。
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